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BUDAORS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Budaérs Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
- 2 67/2005. (IV.15.) OKT sz. hatarozatnak megfeleléen -
jovahagyja a hatarozat mellékletét képezé
Budaors Varos Telepiilésszerkezeti Tervét:

Budadrs Onkormanyzata Képviselé Testiilete az épitett kornyezet alakitasarol ¢és vedelmérdl
sz616 modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban: Etv.) 6. § (3) és a 7.§ (3)
bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan jovahagyja Budadrs Telepiilésszerkezeti
Tervét.

Jelen hatarozat 1. szdmu mellékletét Budaors Telepiilésszerkezeti Terve c. tervlap képezi.
Jelen hatarozat 1. szamu fiiggelékében az Orszagos védelem alatt allo épitett objektumok
listaja, a 2. szamu fiiggelékben az Orszagos védelem alatt all6 régészeti objektumok listaja, a
3. szamu fiiggelékben A helyi védelem alatt allo teriiletek, épiiletek, épiiletrészek listdja
talalhato.




A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A Telepiilésszerkezeti terv a jovahagyott Telepiilésfejlesztési koncepcidnak és vonatkozo
egyéb Onkorményzati dontéseknek megfeleléen nem tervez gydkeres valtoztatdst a meglévo
teriilethasznalatbol kialakult telepiilésszerkezetben.

A tervi javaslatok a vérosiasodasi folyamat mindségi elemeinek lehetévé tételét, a sport és
rekreacids célu teriiletek bovitését, a meglévd zoldteriiletek mindségi fejlesztését tlizik ki
els6dleges feladatként, kiegészitve azt a kiilonbozé fejlesztési dontésekben szerepld
kereskedelmi-szolgaltatd teriileti bOvitéssel, valamint a korabban érvényben 1évé ART
elhatarozasainak megfeleld, de az érvényben 1évd jogszabalyi, tulajdonosi kdrnyezetben
végrehajtasaban megakadt belteriiletbe vonasok kornyezetében elkeriilhetetlenné valo, az
elakadt folyamat befejezését lehetdvé tev teriileti fejlesztésekkel. Fontos elemei a tervnek a
meglévo infrastruktura-halozat kiegészitésére, mindségének javitasara hozott fejlesztési
dontések, melyek megvalositasa a varosiasodas tovabbi mindségi fejlesztését jelentik.

1. Tervezett belteriileti valtozasok

Budaors jelenlegi belteriilete 1329,7 ha. Folyamatban van, de még nem keriilt atvezetésre
tovabbi 83,9 ha belteriiletbe vonasa az alabbi teriileteken:

1.1 Folyvamatban 1évo belteriiletbe vonasok:

o A Muskatli utca melletti jelenleg beépitetlen gyepfeliilet az autopalyatdl az
1. szam1 utig (082/1, 083/2 - /6, 085, 086, 087, 088/1 - /8 hrsz.-u ingatlanok). Teriilete
11 ha.

o A meglévd kialakult kertvarosias jellegli teriilethasznalata lakoteriilethez

¢szakrol a Fiigefa és a Panordma Ut mentén csatlakoz6, részben mar lako-, vagy idiilo
éptiletekkel beépiilt teriiletek. A Fiigefa utca menti teriilet nagysdga: 10,9 ha; a
Panorama utca menti teriilet 3,6 ha.

. A Hegyalja ut feletti teriilet belteriiletbe vonasa is korabban elkezdett akcio,
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idében dontés sziiletett a vitatott kérdésben, az eljaras folytathatd. A Hegyalja ut
mentén belteriiletbe vonas alatt 4116 teriilet nagysaga 15,6 ha.

o Az M1-M7 autopalya kozos szakaszan a meglévé AGIP kutak melletti,
részben mar beéplilt teriilet. Nagysaga: 10,9 ha.

Mar folyamatban 1év6 belteriiletbe vonasok dsszesen: 52,0 ha



1.2 Tervezett belteriiletbe vonasok:

Az Onkormanyzat telepiilés fejlesztési koncepcidjaban meghatirozottak végrehajtasa
érdekében, illetve az elakadt és ellehetetleniilt belteriileti eljarasok korrekt rendezése
érdekében a Telepiilésszerkezeti terv tovabbi belteriiletbe vonasokat iranyoz eld az alabbi
teriileteken:

1. A Fiigefa és a Panorama utca menti teriileteken a meglévd kialakult telekallapotok miatt
nem jarhat6 a korabbi tervekben javasolt részleges belteriiletbe vonas. Igazolja ezt az allitast
eljaras teljes elakadasa €s az eljaras kozben szerzett kozigazgatasi tapasztalatok.

A TSZT az ingatlanok teljes teriiletét javasolja belteriiletbe vonni. A Fiigefa utca menti teriilet
nagysaga: 22,1 ha, melybdl 10,1 ha 1j belteriiletbe vonas.

A Panorama Ut menti teriilet nagysaga 6,5 ha, melybdl 2,9 ha az 0j belteriiletbe vonas.

2. A vasuttol délre eso mezdgazdasagi teriiletek (Szilvas és a Méhecske utca kornyéke)
belteriiletbe vald bevonasa és beépitésre szant teriiletbe vald soroldsa tervezett, mely tervezett
fejlesztés szerepel a nagyobb 1éptékii telepiilésrendezési tervekben is. Belteriiletbe vonni
tervezett teriiletiik nagysaga kozteriiletekkel egyiitt: Szilvas — 36,6 ha; Méhecske utca ¢€s
kornyéke: 17,9 ha.

A teriileten tervezett a véaros tomegkozlekedésének gyokeres atalakitasdhoz sziikséges 1j
autobusz-végallomds, valamint az elévarosi vasut jobb kihasznaldsat lehetdové tevd 1j
vasutallomas, mely kdzéppontjava valik a varos tomegkozlekedésének. A fejlesztési teriilet
tovabbi részein kereskedelmi €s szolgaltatd teriilet, kiilonleges teriilet, valamint tidiil6teriilet
tervezett.

3. Az MI1-M7 autdpdlya kozos szakaszanak déli oldaldn, a budapesti kozigazgatdsi hatar
mentén__fekvo teriilet belterliletbe vonasa varos meglévd gazdasagi teriileteinek
fejleszthetdségét teszi lehetdvé. A teriilet nagysaga: 4,2 ha.

4. A Nyugati Iparteriileten BITEP melletti ingatlanok tervezett belteriiletbe vonasa a BITEP
bovitését teszi lehetdve. A tervezett bovités terlilete koztertiletekkel egyiitt 6,6 ha.

Uj tervezett belteriiletbe vonasok 6sszesen: 78,3 ha

Mindezen fejlesztések egylittesen azt eredményezik, hogy a telepiilés beépitésre szant teriilete
gyakorlatilag eléri optimalis hatarat, tovabbi fejlesztések részben a terepadottsagok, részben a
meglévo védett erddségek és egyéb természeti adottsagok miatt nem lehetségesek és nem
tervezettek.

A meglévo és tervezett belteriilet; teriileti 0sszesités:
Meglévo (ha) Tervezett (ha)

Belteriilet nagysaga 1329,7 ha 1470,1 ha
Folyamatban 1év6 belteriiletbe vonas 52,0 ha
Korabbi telepiilésrendezési tervben tervezett

A 9,2 ha
belteriileti bovités
Jelen tervben tervezett belteriiletbe vonas

. 78,3 ha
nagysaga (ha)
Kiilteriilet nagysaga 1028,9 ha 888,5 ha




2. Beépitésre szant teriiletek tervezett fejlesztése

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant terliletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi teriiletegységekbe

soroltak:

e Lakoteriiletek: nagyvarosias, kisvarosias- és kertvarosias lakoteriiletek

e Vegyes teriiletek: teleptiléskdozpont vegyes teriilet, kozponti vegyes teriilet

o (Gazdasagi teriiletek: kereskedelmi-, szolgaltatotertilet; egyéb ipari teriilet;

o Kiilonleges teriiletek: nagy bevasarld kozpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi
terliletek; nagykiterjedésti sportolasi, rekreacios célu teriiletek; temetdk;

o UdiilSteriiletek: hétvégi hazas iidiiléteriiletek;

Tervezett fejlesztések utan a belteriileten beliil a beépitésre szant és a beépitésre nem szant

terliletek aranya a kovetkezo:

Belteriiletbol beépitésre nem szant teriiletek osszesités:

Meglévo (ha) Tervezett (ha)
Belteriilet nagysaga 1329,7 ha 1470,1 ha
Belteriiletbdl beépitésre nem szant teriilet 84,8 ha 78,3 ha
Belteriiletbdl beépitésre szant teriilet 12449 ha 1391,8 ha

Az egyes teriiletfelhasznélasi egységek maximalis szintteriilet-siirliségét az aldbbi tablazat

szerint kell kialakitani:

Teriiletfelhasznalasi egység: Max. s"zn:tt’erulet-
stiriiség

- nagyvarosias 3,0

- lakoteriilet - kisvarosias 1,5

- kertvarosias 0,6

- vegyes teriilet - kozponti 1.8

- teleptiléskozpont 2,4

daséei teril - kereskedelmi szolgaltato 2,0

- gazdasagl teruilet - egyeb ipari teriilet 1,0

- bevasarlo kozpontok és nagy 16
kiterjedésii. kereskedelmi teriiletek ’

- kiilonleges tertilet - nagy kiterjedésli sportolasi, 16
rekreacios célu teriiletek ’

- temetok 0,2

- tidiil6tertilet . hétvégi hazas tdiilSteriiletek 0,2

A beépitésre szant teriiletek felhasznalasat, ill. a belteriilet bovitését csak kornyezeti és
infrastrukturalis szempontbol szigoru feltételekhez kototten valosithatok meg.




A beépitésre szant teriiletek felhasznalasi egységeit a szerkezeti elemek figyelembe vételével,
a terlileti adottsagok alapjan épitési Ovezetekbe kell felosztani. Az Ovezetek beépitésre
vonatkozd eldirdsainak Osszedllitdsanal figyelembe kell venni az Onkormanyzat tervezett
lakossagszamot maximalizalo dontését is.

A szomszédos teriiletfelhasznéldsi egységek egymdsra gyakorolt hatdsait az épitési dvezetek

kialakitasanal figyelembe kell venni. A védéteriiletekhez, véddtavolsaghoz rendelt
korlatozasoknak az dvezeti eldirasokkal érvényt kell szerezni.

2.1. Lakaéteriiletek:

A kialakult telepiilésszerkezet és a meglévd morfologiai adottsagok kdvetkeztében a telepiilés
lakotertiletének fejlddése a korabban zartkerti teriiletek irdnyaba folytatodik.

A lakotertileten beliill a nagyvarosi lakoteriileti teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik
e a Szabadsag utca — Bretzfeld utca — Baross utca mentén talalhato paneles lakotelep,
e valamint a Varoshaza ¢s a Domb utca kozotti 4 szintes, paneles lakotertilet.

A nagyvarosi lakoteriilet teriilete. 17,9 ha, mely fejlesztést nem tartalmaz..

A Kkisvarosias lakoétertileti teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak

e a telepiiléskozponttol keletre esd tombok: a Farkasréti uttol a Tavasz utcaig és a
Tavasz utca — Budafoki ut — Stefania utca — Pacsirta utca menti teleksor — Torokbalinti
ut — Csata utca — Dedk F. utca — Vasvari Pal utca éltal hatérolt teriilet

e a Kohegyet Ovezd teriilet: a Mariavolgy utca - Naphegy utca - Kossuth utca —
Kisfaludy utca altal hatarolt tombok,

e A Kalvaria kornyezete: a Kisfaludy utca — Vig utca - Szabadsag Gt — Uj Varoshéza
altal hatarolt teriilet talalhato tombok

e ¢s a Szabadsag ut — Petdfi utca - Baross utca menti teleksor — Komaromi utca altal
hatarolt teriilet és az

o Ifjisag utca mogotti uj fejlesztési teriilet paneles lakotelep felé eso része.

Valtozo teriiletfelhasznalas:
A tervezett kisvarosias lakoteriileten beliil jelenleg az alabbi teriiletek teriiletfelhasznalasa tér
el a tervezett besorolastol:
e az [fjasag utca mentén a meglévo sorhdzak mogotti teriilet jelenleg beépitetlen gyepes
feliilet; teriilete: 0,55 ha
e a Julius Meinl teriileten beliil a Harsfa utca mentén tervezett kisvarosias lakoteriilet
helyén ma gazdasagi teriilet talalhato; teriilete: 3,85 ha.

Osszesitve a kisvarosias lakoteriilet teriilete 85,8 ha, melybdl 4.4 ha valtozd
tertiletfelhasznalas.

A lakétertilet tovabbi részei kertvarosias teriiletfelhasznaldsi egységbe tartoznak. Ezek: a
budapesti kozigazgatasi hatar iranyaban huzodé lakoéteriiletek a Frank-hegy déli lejtdjétdl az
autopalyaig; a Baross utca alatti teriiletek; a Torokugraton és a kornyezetében 1évo



lakoteriiletek; Kamaraerdd lakoteriiletei; valamint az Odvas-hegy — Uthegy — Csikhegy alatti
déli lejtok a Szabadsag utcaig, kivéve a Hegyalja utcatol északra esé tertiletet.

Viltozo teriiletfelhasznélas:
A tervezett kertvarosias lakoéteriileten beliil jelenleg az alabbi teriiletek teriiletfelhasznalasa tér
el a tervezett besorolastol:
e A Fiigefa utca mentén 1évé Ujonnan belteriiletbe vont teriilet jelenleg részben
kiskertes, részben 1idiilé hasznositasy, illetve gyep és erdéteriilet. Nagysaga: 11,2 ha.
e A Panorama ut menti, északi oldali teriilet nagysaga, mely jelenleg részben kiskertes,
udiil6s, részben lakoteriileti hasznositasu. Teriilete 2,9 ha.
e az Ifjisag utca mentén a meglévd sorhazak mogotti teriilet jelenleg beépitetlen gyepes
feliilet; teriilete: 1,4 ha
e Kamara erdén a Kolozsvari utca mentén az utca egy részén nincs beépités, ahova a
TSZT kertvérosias lakoteriileti fejlesztést javasolt az egyéb részeken kialakult

hasznositasnak megfeleléen. Teriilete ma rendezetlen, gyomos feliilet; nagysaga: 0,8
ha.

A kertvarosias lakoteriilet teriilete Osszesen: 416,6 ha, melybdl 16,3 ha valtozé
terliletfelhasznalas.

2.2 Vegyes teriiletek:

A vegyes teriiletfelhasznalasi egységen beliil Telepiiléskozponti vegyes teriiletbe tartozik:

e a torténelmi telepiiléskozpont intézményekkel vegyes hagyomanyos lakoteriilete:
Kossuth L. utca — Bokréta u. — Clementis L. u. — Koz tér - Vasvari Pal utca - Petéfi
utca altal hatarolt teriilet,

e a Karoly kirdly utca menti tombdk a Vasvari Pal utcaig

e az Atronyx center és kornyezete: Szabadsag Ut - Komaromi utca — Baross utca —
Bretzfeld u. altal hatarolt teriilet,

e a lakoételepen beliil elhelyezkedd intézmények tertilete,

e a Terrapark lakoépiiletekkel vegyes intézménytertilete;

e valamint, a Tétényi fennsik kordbban jovahagyott szabalyozdsi tervében szerepld
tertilet.

A Telepiiléskozponti vegyes teriiletek nagysaga dsszesen 69,4 ha, mely uj OTEK kategoria.

Viltozo teriiletfelhasznélas:

A tervezett Telepiiléskozponti vegyes teriiletek mai hasznalata nagy részben megfelel a
tertiletfelhasznalasi kategoria eldirdsainak.

Valtozo6 teriiletfelhasznalas egyediil a Baross utca mentén, a Bretzfeld u. — Kenyérgyar u. —
Komaromi u. altal hatarolt teriileten tervezett, melynek teriilete: 0,5 ha.

A vegyes teriiletfelhasznalasi egységen beliil a Kozponti vegyes teriiletbe tartozik:
e a telepiilés kialakuloban 1évé adminisztrativ - oktatasi kozpontja: a Varoshaza és
kornyezete, valamint
e a Szabadsag ut menti Renddrség, Gimnazium és Birosag tombje,




A Kozponti vegyes teriiletek nagysaga 6sszesen 5,8 ha, mely uj OTEK kategoria.

Valtozé teriiletfelhasznalds:
A tervezett Kozponti vegyes teriiletek mai hasznélata teljesen megfelel a teriiletfelhasznalasi
kategoria eldirasainak, valtozo teriiletfelhasznalas nem tervezett.

2.3 Gazdasagi teriiletek:

Gazdasagi teriileten beliil Kereskedelmi-szolgaltatg teriiletbe tartozik:

a teljes Déli Iparteriilet;

e az MI1-M7 autopalya kozos szakasza mentén az északi oldalon a Stefania utcatdl a
Sport utcaig htizodo teriiletek,

e a déli oldalon a budapesti kozigazgatasi hatar menti teriiletek, valamint a vasut és az
autopalya menti teriiletek, kivéve a Kinizsi utca és az autopalya kozotti teriileteket;

e a Nyugati Iparteriiletb6l az 1-es it és az M1 autdpalya kozotti és az ISG iparvaganytol
dél-nyugatra eso teriiletek,

e a Hosszuréti patak és a Budapest feldli kozigazgatéasi hatdr talalkozasanal 1évo tertilet.

e a Sport utca feliiljaré keleti oldalan, a vasuttol délre tervezett Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet.

A kereskedelmi-szolgaltato teriiletek nagysaga dsszesen: 261 ha.

Valtozo teriiletfelhasznalas:

A tervezett Kereskedelmi, szolgéltatd terliletek mai hasznalata nagy részben megfelel a
teriiletfelhasznaldsi kategoria eldirdsainak, valtozo teriiletfelhasznédlds az aldbbi esetekben
tervezett:

e a Sport utca feliiljaré keleti oldalan, a vasuttol délre tervezett Kereskedelmi,
szolgaltatd teriilet jelenleg kiskertes mezdgazdasagi teriilet. Hasznositasanak
valtozasat a feliiljaro taloldalan tervezett kozlekedési fejlesztés — intermodalis
csomopont; lasd 5.4. fejezetben és az alatamasztd anyagok kozlekedési részeiben -
indokolja. Tertilete: 6,9 ha.

e a Nyugati Iparteriilethez csatlakozoéan, az M1 autopalya torokbalinti csomdponti dga és
az autdpalya kozotti teriilet. Jelenleg gyepes teriilet, melynek egy részén utépitési
gépeket és anyagokat tarolnak. Tertiilete 3,2 ha.

e a Hosszuréti patak ¢és a Budapest feloli kdzigazgatasi hatar talalkozasanal 1évo tertilet.
Teriilete mintegy 0,7 ha.

e az M1-M7 autopalya kozos szakaszanak déli oldaldn, a budapesti kdzigazgatasi hatar
menti teriilet. Tertilete 4,2 ha; jelenleg kiskertes mezdgazdasagi tertilet.

Kereskedelmi, szolgaltato teriileten beliili valtozo teriiletfelhasznalas dsszesen: 15 ha.

Gazdasagi teriileten beliil az Egyéb ipari teriiletfelhasznalasi besorolasba tartozik:
e a Nyugati iparterilet nagy része (BITEP) ¢és fejlesztése, valamint a nyugati
kozigazgatasi hatar melletti rész és a Budakeszi it menti tertilet
e Kamaraerdén a Mechanikai Miivek teriilete



Valtozo teriiletfelhasznalas:
A nyugati iparteriileten beliil a meglévé BITEP ipari park fejlesztése tervezett, melynek
terlilete 6,6 ha. A fejlesztési teriilet jelenleg erddteriilet hasznositasu.

Az Egyéb ipari teriiletek nagysaga Osszesen: 72,1 ha, melybdl 6,6 ha valtozd
terliletfelhasznélasu, fejlesztési teriilet.

2.4 Udiiléteriiletek:

Udiil6teriileti besorolasba sorolt:
e a Frank-hegyi tidil6teriilet,
e az Odvas-hegy Hegyalja ttig nyulo déli lejtoje,
e a Sziiret utca felsé végénél talalhato Som utcai tomb,
e valamint a vasuttdl délre talalhatd, a vasut és a Méhecske utca kozott elhelyezkedd
teriilet a Sport utcai feliiljaré menti kereskedelmi, szolgaltato teriiletig.

Az tudiil6teriiletek teljes teriilete 169,7 ha, melybdl 11 ha a meglévd teriilethasznalatokhoz
képest valtozo teriiletfelhasznalast jelent.

2.5 Kiilonleges teriiletek:

Kiilonleges teriiletbe tartozik:
e az MI-M7 autopalya kozos szakasza mentén a déli oldalon a Kinizsi utca és az
autopalya kozott huzodo tertiletek,
a Stefania utca — Harsfa utca — Budafoki ut — autopalya altal hatéarolt tertilet;
a Baross utca menti Tenisz-centrum teriilete;
az Arok utca menti varosi sporttelep;
a Torokugratd Rezeda utca — Kokdresin utca menti része;
a Muskatli utca menti teriilet;
a Szilvas teriilete a MAV Budapest — Hegyeshalom vonaltél délre esd rész a
kozigazgatasi hatarig;
a Hosszaréti patak menti teriilet nyugati része
Kamara erddn a torzsgyiimolesos teriilete, valamint
a Mechanikai Miivek teriilete menti ingatlan;
a Tlizkdhegyi utca — Fels6 hatar utca taldlkozasanal 1év6 ingatlan
¢s a temetdk.

A Kiilonleges teriiletek nagysaga sszesen 146,6 ha, mely uj OTEK kategoria.

Viltozé teriiletfelhasznalas:
A tervezett Kiilonleges teriiletek egy részének mai hasznositasa megfelel a
teriiletfelhasznaldsi kategoria eldirasainak.
Valtozo tertiletfelhasznalas az alabbi esetekben tervezett:
e a Muskatli utca menti teriilet;
e a Torokugratd Rezeda utca — Kokoresin utca menti része;
e a Szilvas terilete a MAV Budapest — Hegyeshalom vonaltol délre esé rész a
kozigazgatasi hatarig;




a Hosszuréti patak menti teriilet nyugati része
Kamara erddn a torzsgyiimdlcsos teriilete, valamint
a Mechanikai Miivek teriilete menti ingatlan;

a Tlizkdhegyi utca — Fels6 hatar utca taldlkozasanal 1évé ingatlan

A valtozo teriiletfelhasznalasu Kiilonleges teriiletek nagysaga 6sszesen: 71,7 ha.

Beépitésre szant teriiletek 0sszefoglalo tablazata:

Teriiletfelhasznalasi egységek:

Tervezett teriilete

Tervezett teriiletbol
valtozo teriiletfelhasznalas

Kertvarosias lakoteriilet 416,6 ha 16,3 ha
Kisvarosias lakoéteriilet 85,8 ha 4.4 ha
Nagyvarosi lakoteriilet 17,9 ha -
Telepiiléskdzponti vegyes teriilet 69,4 ha 0,5 ha
Kozponti vegyes teriilet 5,8 ha -
Kereskedelmi-szolgaltato teriilet 261 ha 15 ha
Egyéb ipari teriilet 72,1 ha 6,6 ha
UdiilSteriilet 169,7 ha 11 ha
Kiilonleges teriilet 146,6 ha 71,7 ha
Osszesen: 1244,9 ha 125,5 ha

Beépitésre szant teriiletek dsszesen: 1244.9 ha




3. Beépitésre nem szant teriiletek:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a hasznalatuk altalanos és
sajatos jellege alapjan az alabbi teriiletegységekre sorolhatok:

o kozlekedési és kozmil teriilet
e zoldteriiletek,

e erdéteriletek,

e mezdgazdasagi teriiletek,

o vizgazdalkodasi teriiletek.

3.1 Kozlekedési teriiletek

Az orszagos kozlekedési haldzat elemeinek teriilete:

Ingatlanok adatai:
M1-M7 autopalya 089 ¢és 0110 hrsz
Szabadsag ut (10346, 10321, 032/1, 4173/2,
1.sz. I rendi fout 1044, 109/1 hrsz-ek) Templom tér (109/4
hrsz) Budapresti it (109/3 hrsz)

8102 jelt 6sszekotout Gyar utca (10322, 045/2 hrsz-ek)
8105 jelii 6sszekotout Raktarvérosi ut (Foldhivatalban még

rendezettlen) Sport utcai feliiljaro
81101 jeli 6sszekdtout Kinizsi utca (0107, 4071/14053/2 hrsz-ek)
81301 jelii bekoto ut Kinizsi utca Vasutallomas kozotti

kozteriilet (4071/12 hrsz)
70401 jelii jobboldali palya AGIP kut északi oldalon
70402 jelt baloldali palya AGIP kut déli oldal
70403 jelli csomdponti ag Karoly kirdly korhid északi kihajto
70404 jelt felhajto ag TESCO behajto
70405 jelti lehajto 4g Sport utcai feliiljaré északi kihajtd
70406 jelt lehajto ag D¢éli oldalon AGIP ut folytatasa TESCO
fele

70407 jeli felhajto ag Sport utcai feliiljaro északi felhajto
70408 jeli lehajté ag Sport utcai feliiljaro déli kihajto
70409 jelii felhajto ag Sport utcai feliiljaré déli felhajtd

A helvi kozlekedési haldzat elemeinek teriilete:

Auchan korforgalmi csomopont Csata utca

¢és Csata utca kozotti részben egyiranyu szervizat Farkasréti ut
Baross utca Gyar utca
Beregszaszi utca Kaktusz utca
Bokréta utca Kamaraerdei ut
Budapesti ut Karoly kiraly utca
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Bretzfeld utca Kinizsi utca

Clementis L4szl6 utca Kisfaludy utca
Kismartoni utca Stefania utca
Kossuth Lajos utca Szabadsag ut
Nefelejcs utca Szakaly M. utca
Pet6fi utca Szivarvany utca
Puskés Tivadar utca Temetd utca
Torokbalinti utca Vasut utca
Seregély utca

Sport utca

- 8105 ut és Arok utcai feliiljard kozotti Gt

- Alsohatar ut (Budapesti ut — szerviz ut kozott)

- Auchantol Ny-ra 1évd uj feliiljarod

- Atlés utca

- Arok utca

- Ibolya utca

- Baross u. Ny-i vége

- Bazsalikom utca

- Bazsar6zsa utca

- Felsohatar ut (Budapesti Ut — Farkasréti ut kozott)
- Kaktusz utca (meglévé szakasztol — szerviz Gt kozott)
- Margaréta utca (Szabadsag ut — Rezeda u. kdzott)
- Naphegy utca — Mereng0 utca

- Nadas utca (Kamaraerdei utig)

- Rezeda utca (Boglarka u. — Torokugrat6 u. kozott)
- Szerviz at (Egér ut — 8102 jelii ut kdzott)

- Torokbalinti utca a szerviz utig

- Torokugraté u. also szakasza

A vasuti kozlekedési haldzat elemeinek teriilete:

Ide tartozik a Budapest — Gyér — Hegyeshalom vasutvonalnak helyet ad6 091 és 097 hrsz.-u
ingatlanok, valamint a vasutallomésnak helyet ado 4055 hrsz.-u ingatlan tertilete, valamint a
tervezett eldvarosi vasut kialakitando teriilete.

3.2 Kozmii-teriiletek

A teriilet elemei a kozmiilétesitmények koziil a tavfiitdmi elhelyezésére szolgaldé 1036/14
hrsz.-0 ingatlan, a szennyvizatemeldk, gazfogadok, elektromos trafok ingatlanai.

3.3 Zoldteriiletek

A telepiilési mindség fejlesztése érdekében cél a lakoéteriiletekhez kapcsolddo zoldteriiletek
novelése, kiépitettségiik és rendezettségiik javitasa, a kozkertek berendezettségének ¢és
novényalloméanyanak fejlesztése, a rekreaciot szolgald funkcidk bdvitése, a rekreacids célua
egyéb zoldfeliiletek részaranyanak novelése a telepiilésen beliil.
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A meglevo zoldfeliiletek megtartasa, az értékes ndvényzet védelme mellett, fontos a tervezett
zoldtertiletek teriiletbiztositasa, a teriiletek mas célu felhaszndldsanak megakadalyozasa, a
tervezett zoldfeliiletek mieldbbi szakszeri kialakitasa és fenntartasa révén.

A megfeleld szabalyozési szélességgel rendelkezd utcak fasitdsa, valamint a felszini
vizelvezetd rendszerhez tartozd arkok medrét kisérd fésitasok fontos elemei a telepiilés
zoldfeliileti rendszerének.

Nagyobb osszefiiggé zoldfeliilletek a telepiilés kozpontjaban talalhatok, melyek a
kovetkezok:

- Tervezett kdzparkok, zoldfeliiletek a Torokugraton: Ma kopar-gyepes teriilet. Kialakitasa
fontos, mert igy a védett teriilet erodalasat okozo latogatottsagot a kulturaltan kialakitott
kozpark csokkenti.

- Tervezett kozpark, sportcentrum és szabadidOpark: A teriileten a tervezett allapot szerint
Budadrs legnagyobb jonnan kialakuld parkja jon 1étre, nagy nyilt vizfeliilettel, klasszikus
parki funkciokkal.

- Tervezett zoldteriilet a Hosszuréti-patak mentén: Jelenleg rendezetlen allapotii gyepes
teriilet néhany faval, szintén rendezetlen patakmeder bozdtossal. A Hosszlréti patak menti
teriilet egyben el is valasztja a Kamara-erdei beépitett teriiletet az iparteriilettdl. A teriilet
rendezése a déli lakoteriilet szempontjabdl is fontos, elsdsorban azonban az éloviz
védelmét szolgalja.

- Meglévé kozkertek a lakotelepen beliil, melyek nodvényalloménya és butorozottsaga
gazdagitando.

A zoldfeliiletek kozé sorolt Budaodrs természeti adottsdgai koziil meghatdrozd koparosok
teriilete. A teriiletre 6nallo, sajatos, a kozkerti hasznalattol eltérd eldirasokat kell megalkotni a
telepiilésrendezési tervek készitése soran. A Koparok az alabbiak:

- Uthegy: Orszagosan védett sziklagyep. A teriilet a Budai Tajvédelmi Korzet része.

- Odvas-hegy: Orszdgosan védett sziklagyep. A teriilet a Budai T4jvédelmi Korzet része.

- Ko6-hegy: Orszagosan védett sziklagyep. A teriilet a Budai T4jvédelmi Korzet része.

- Torokugratd: Helyi védelem alatt all6 sziklagyep. Megtartandd. védendd tertilet.

- Tétényi-fennsik: A teriilet jelenleg gyepes-kopar, helyenként foltokban megjelend
cserjékkel. A tervezett Tétényi-fennsik helyi természetvédelmi teriilet csiicske nyulik be
erre a teriiletre, megtartando, védendo.

- A Ko6-hegy feletti 1348/1 hrsz.-u ingatlan teriilete, sziklagyep

- Kalvaria domb, vallasi emlék- és kegyhely, sziklagyep.

Megtartandok ¢és kiegészitendok a meglévd utcafasitasok; a lehetséges helyeken tovabbi
fasorok telepitenddk

3.4 Erdoteriiletek

A meglévé erddk a telepiilés karakterét, taji, tajképi és oOkologiai adottsagait alapvetden
meghatarozo teriiletfelhasznalasu teriiletek.
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A beltertiletet északrdl 6vezé Budai-dombsag teriiletének nagy része beerdosiilt teriilet. Az
Osszefiiggd erddteriiletek legnagyobb része a Tajvédelmi Korzetbe esik, teriiletiik egy része
fokozottan védett tertilet.

A kozigazgatasi teriilet északnyugati szegletében 1évé nagyobb kiterjedést erdé nem tartozik
a természetvédelmi teriiletbe, teriiletén azonban tovabbra is erddsités tervezett.

A belteriiletbe ¢kelddve tobb kisebb, egymastol fiiggetlen erddteriilet talalhato. Szerepiik
rekreacios és védelmi szempontbdl jelentds, e célok jobb megvaldsitasa érdekében a meglévo
védelmi, gazdasagi erdok funkcidja bovitendd egészségligyi, szocidlis és turisztikai erddkkel.

- Tizkd-hegy : Meglévd megmarado erdo.

- Nap-hegy : Feketefenydvel ritkasan boritott, meglévd, megmarado6 erddtertilet.

- Védett és fokozottan védett erddteriiletek az Odvas-hegyi arok mentén.

- Tervezett parkerd6 a Torokugratd mellett: Fiatal akdcerdd a Bazsardzsa utca mentén,
folotte feketefenyd erdd, melynek a Kokorcsin utca felé esd fele ritkds. A tervezett
parkerddként torténd kialakitas fontos eleme Budadrs mozaikos zoldfeliileti rendszerében.

- Erdéfoltok az autdpalya és a vasut teriilete kozott

- Erdd a Tétényi fennsik mellett.

A Dbelteriiletbe ékel6d6 erdoteriiletekre hasznositasi terv készitendd és azok kezelése a terv
alapjan kell torténjen.

3.5 Mezogazdasagi teriiletek

Mezdgazdasagi teriiletbe sorolt a volt zartkertek teriilete a Budai hegyek oldalan (Alsoszallas,
Felsoszallas), illetve a Tajvédelmi Korzeten beliili védett kopdaros, sziklakibiivasos
gyeptertletek.

3.6 Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdalkodasi teriiletbe tartozik a Hosszuréti-patak, a Budaodrsi-mellékag, Budakeszi-
mellékag ¢és a Torokbalinti-mellékdg ingatlana, valamint a fobb vizlevezetd horhosok —
vizmosasok - €s a telepiilés vizellatasahoz sziikséges nyomomedencék, tarozok ingatlanai.
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4. Az épitett és természeti kornyezet védelme:

4.1. Az épitett kornvezet védelme

Az orszdgos védelem elemei:

Védett épiiletek, épitmények; Miilemléki kdrnyezet:
Miemléki védelem alatt allo épitmények: elséfoku épitéshatosaga a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal (KOH). Az elézetes a tervekben lehatdrolt milemléki
kornyezet fenntartandd. A védett elemeket lasd 1. szamu fliggelékben.

Régészeti leldhelyek védelme:
A kulturalis 6rokség részét képezd régészeti emlékek védelmét a hatalyos
jogszabdlyok szerint kell biztositani. A Telepiilésszerkezeti Tervben rogzitett
lelohelyek védelmét a szabalyozasi tervben ¢€s az épitési hatésagi munkaban
érvényesiteni kell. A védelem alatt allo teriiletek elséfoku épitéshatosaga, a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal. A védett elemek listaszer(i felsorolasat lasd
lasd. 2. szamu fliggelékben.

Helyi értékvédelem:

Az épitészeti orokség helyi védelmét — a hatalyos jogszabaly szakmai szabalyai szerint
aktualizalt — onkorményzati rendeletben kell biztositani, kiegészitendd értékvizsgalat
alapjan.

A tervezett teriileti védelem telepiilésképre, utcaképre, az egyedi védelem a kiemelt
helytorténeti, épitészeti értékek megdrzésére iranyul. Az egyedi védelem listdjanak
nyitottnak kell lennie, hogy a ma létrehozott épitészeti értékek potencialisan a holnap
miemlékei vagy védett értékei legyenek. A helyi védettséggel érintett teriiletek
értékeinek megdrzése érdekében meghatirozott, dnkormanyzati rendeletben rogzitett
tamogatashoz az Onkormanyzat koltségvetésében fedezetet kell biztositani. A védett
elemek felsorolasat lasd 3. szamu fiiggelékben.

4.2 A taji/természeti értékek védelme:

A telepiilésszerkezeti terv egyik alapvetd rendezd elve az egészséges, j6 mindségli lakhatod
kornyezet megteremtésén tul, az értékvédelem. A terv az értékvédelem sziikségszerliségeinek
elsObbséget adva hatdrozta meg a telepiilés rendezésére, fejlesztésére vonatkozd javaslatait,
aminek megfeleléen a védett értékek megdrzése elsddleges fejlesztési, rendezési és
gazdalkodasi/lizemeltetési feladat.

A kiemelt jelent6ségli taji értékek — karakteres, hagyomanyos tajhasznalati/teriilethasznalati
modok -megdrzése, mind a védett teriileteken beliil, mind a nem védett teriiletekre
vonatkoztatva, feltétleniil fontos telepiilésrendezési, helyi épitésszabalyozasi feladat. Az eltérd
adottsagu teriileteket 6nallo helyi 6vezetekbe sorolva, az épitmény-, illetve épiilet-elhelyezés
részletes eldirasait, a helyi épitési szabdlyzatban kell meghatarozni.

4.3 Kornyezetvédelem:

Felszini és felszin alatti vizek védelme

Budaors telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete a ,,felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny teriilethez” sorolandd. Budadrs teriilete nitratérzékeny, a felszinen
folytatott tevékenységek és azok engedélyezése folyaman erre fokozottan figyelemmel kell
lenni.
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Az érzékeny karsztos teriiletek miatt kiilondsen fontos kornyezetvédelmi feladat a
csatornahaldzat teljes kibdvitése és a 100%-os rakotés. A szennyvizcsatorna-halozat
kiépitéséig az 0j fejlesztési teriileteken nem szabad épitési engedélyt kiadni, a haldzat
kiéptiltével pedig minden ingatlant kotelezni kell a kdzcsatorna hélozatra valo racsatlakozésra.
A hosszabb tdvon nem csatornazhato teriileteken (lasd Szalldsok teriilete) fejlesztés csak
korszerl, a kornyezetvédelmi hatdsag altal elfogadott kozmiipotldo megépités utan lehetséges.

A talaj védelme

Foldmunkak végzésekor a talaj termdrétegét kiilon kell termelni és depondlni; a tarolt
humuszt kiporzas ellen védeni kell; az épitkezés befejeztekor a humuszos feltalajt helyben a
legfels6 rétegként kell elteriteni; feltalajt elszallitani csak a talajvédelmi hatosag nyilatkozata
alapjan szabad.

A levego tisztasagdnak védelme

A teriilet elsddleges 1égszennyezési forrasa a kozlekedésbdl szarmazik, valamint a burkolatlan
utak porszennyezeésébdl. Az utak szilard burkolattal latandok el.

Budadrs teriilete a 1égszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szold orszagos
eldirasok szerint az 1. 1égszennyezettségi agglomeracioba tartozik, ennek megfelelden:

- a SO, ¢és benzol tekintetében az E csoportba (azon teriilet, ahol a
légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezdanyag tekintetében a felsd és az also
vizsgalati kiiszob kozott van),

- NO, tekintetében a B csoportba (azon tertiilet, ahol a légszennyezettség egy vagy
tobb légszennyezdanyag tekintetében a légszennyezettségi hatarértéket €s a tliréshatart
meghaladja),

- CO tekintetében a D csoportba (azon teriilet, ahol a 1égszennyezettség egy vagy
tobb 1égszennyezdanyag tekintetében a felsd vizsgalati kiiszob és a 1égszennyezettségi
hatarérték kozott van),

- a szilard por (PM;y) esetében a C csoportba (a teriilet légszennyezettsége a
légszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kozott van) tartozik.

A teriileten a késdbbikben is csak olyan tevékenység végezhetd, amely kielégiti a
levegdmindség védelmével kapcsolatos orszagos eldirasokat.

Hulladék-kezelés

A kommunalis hulladék gylijtése és elszallitasa jelenleg megoldott, mind a szilard, mind
pedig a folyékony hulladékot illetden; a tervezett fejlesztések soran is gondoskodni kell ezek
megoldasarol. A lerakédsra keriilé hulladék mennyiségének csokkentése érdekében
megoldandé a kommundlis szilard hulladék szelektiv gyljtési rendszerének kialakitasa,
beleértve a kerti hulladékok gytlijtését is.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenység csak ugy folytathato, ha az
tizemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladékok gytijtésérdl, és engedélyezett helyre torténd
elszallittatasarol.

A telepiilésen fel kell szamolni az illegalis hulladéklerakast.

Zaj- és rezgésvédelem

Budaors teriiletén elsésorban a kozlekedésbdl szarmazik zajterhelés. Fejlesztések, atalakitasok
esetén be kell tartani a zaj- és rezgésvédelemre vonatkozé eldirasokat.

Az autdpalya melletti zajvédo fal hianyzo szakaszait ki kell épiteni, a meglévd szakaszokat
szlikség szerint korszerisiteni kell.
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5. Kozlekedés:

5.1 Kozlekedéshalozati kapcsolatok:

Budaérs orszadgos és nemzetkozi fouthalozati kapcesolatait az M1 (E60, E75) és M7 (E71)
autopalydk biztositjak.

Az autopalyak budadrsi forgalma harom csomodpontrendszeren bonyolddik le. Budapest feldl
haladva az elsd, a Karoly kiraly uti kérforgalmi csomopont, mely a 81 101 jelii uton keresztiil,
a masodik az Gin. Sport utcai csomdponton at teremt Budadrs varossal, és a 8105 jeld uton
keresztiil Torokbalinttal, illetve Budadrs vasuton tali teriileteivel kapcsolatot. A harmadik
csomopont Torokbalint teriiletén, a 8102 jeli tton keresztlil teremt kapcsolatot Budaors
nyugati teriileteivel, ezen til pedig Budakeszivel, masik irdnyban Torokbalinttal.

Az 1. sz. f6ut bonyolitja le a Budadrssel hataros teriiletekre irdnyuld kozuti forgalmon kiviil a
telepiilésen beliili kelet — nyugati irdnya forgalmat. Ez a kozforgalmii kozlekedés
legfontosabb utvonala is.

Foutak: Ut kategérisja az 1:1t kezeldje
. AAK Rt.
MI-M7 autépdlya KLA. (Allami Autépélya Kezelé Rt.)
PEMAK Kht.
1.sz. I rendii fout B.11l.a.A. (Pest Megyei Allami Kozttkezel6
Kht.)
8102 jelii osszekotéut K.V.B. PEMAK Kht,
8105 jelii 6sszekotout B.V.cA. PEMAK Kht.
81101 jelii 5sszekotout B.V.c.A. PEMAK Kht,
81301 jelii bekotd ut B.VL.d A PEMAK Kht.
70401 jelii jobboldali palya K.VLA AAK Rt.
70402 jelii baloldali palya K.VI.A AAK Rt.
70403 jeli csomoponti 4g K.VLA AAK Rt.
70404 jelii felhajto g K.VLA AAK Rt.
70405 jelii lehajto 4g K.VI.A AAK Rt.
70406 jelii lehajto g K.VLA AAK Rt.
70407 jelii felhajté ag K.VIL.A AAK Rt.
70408 jelii lehajto g K.VLA AAK Rt.
70409 jelii felhajté ag K.VIL.A AAK Rt.

Az 1.sz. fout tehermentesitésére uj parhuzamos halozati elemek kiépitése tervezett:

- az autopalya északi oldalan szerviz ut, a Budapest Egér ttol a
Csata utcai 1) létesitendd korforgalomig

- a Baross utca tovabbi kiépitése, Baross utca — Bazsalikom utca
nyomvonalon Arok utca és Kaktusz utca kozott (szerviz uti funkcioval)

- a kozéps6 szakaszon, Csata utca — Auchan korforgalmi csomoépont kozott végig
kétirdnyt forgalom szamadra kiépiteni

- a Budapest Torokbalinti ut kiépitésével a Farkasréti ut haldzati szerepének novelése

- Baross utcabol balra elkanyarodo kozuti feliiljaré az M1-M7 autdpalya felett
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A vasuttol délre tervezett intermodalis csomopont kozlekedési kiszolgalasa €s a Sport utcai
feliiljar6 tehermentesitését is segiti a tervezett feliiljard. Ennek tervezésekor gondoskodni kell
a Sport u.-i feliiljar6 lampas csomodpontjainak feliilvizsgalatarol, ateresztoképességiik

novelésével azokat korszerusiteni kell.

Az allami szabalyozoktdl fiiggetleniil a varos elsérendii érdeke az 1-es ut tulajdonba
vétele, oly modon, hogy az I. rendii orszagos fé6ut Budaors kiilteriileténél kezd6édjon. Az
erre vonatkozé targyalasokat az Onkormanyzat kezdeményezi.

5.2 Meglévo gvujtoutak az alabbi utcak:

Auchan korforgalmi csomépont
¢s Csata utca kozotti részben egyiranyu szervizut
Baross utca

Beregszaszi utca

Bokréta utca

Budapesti ut

Bretzfeld utca

Clementis Laszl6 utca
Kismartoni utca

Kossuth Lajos utca

Nefelejcs utca

Petdfi utca

Puskas Tivadar utca

(ilyen funkciot 1at el jelenleg)
Seregély utca

Sport utca

5.3 Tervezett gyiijtéutak:
- 8105 1t és Arok utcai feliiljaré kozotti ut
- Als6hatér ut (Budapesti ut — szerviz ut kdzott)
- Auchantol Ny-ra 1év6 uj feliiljard
- Arok utca
- Adésu
- Ibolya utca
- Baross u. Ny-i vége
- Bazsalikom utca
- Bazsardzsa utca

- Felsohatar ut (Budapesti ut — Farkasréti at kozott)

Csata utca
Farkasréti ut
Gyar utca
Kaktusz utca
Kamaraerdei ut
Karoly kiraly utca
Kinizsi utca
Kisfaludy utca
Stefania utca
Szabadsag ut
Szakaly M. utca
Szivarvany utca
Temeto utca
To6rokbalinti utca
Vasut utca

- Kaktusz utca (meglévé szakasztol — szerviz Ut kozott)

- Margaréta utca (Szabadsag ut — Rezeda u. kozott)

- Naphegy utca — Mereng6 utca
- Nadas utca (Kamaraerdei tig)

- Rezeda utca (Boglarka u. — Torokugrato u. kozott)

- Sport utcatdl Auchan teriiletén a szerviz utig
- Szerviz Gt (Egér ut — 8102 jeli ut kdzott)

- Torokbalinti utca a szerviz utig

- Torokugrato u. alsé szakasza
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5.4 Vasiuti kozlekedés

A meglévo vastti teriileteken beliil halad két nemzetkdzi torzshalozati févonal, az:
— ES50 (Parizs) — orszaghatar — Hegyeshalom — Budapest — Miskolc — Nyiregyhaza —
Zahony — orszaghatar — (Moszkva)
— E61 (Stockholm) — orszdghatar — Komarom - Budapest

Nagysebességii vasuti kozlekedés

A wvasuti infrastruktura fejlesztésben kiilonds jelent6séggel bir a paneurdpai kozlekedési
folyosdkba javasolt nagysebességii vasutak helyigényének meghatarozasa.
Ilyen a:
IV. Berlin (Niirnberg — Praga — Pozsony) — Bécs — Budapest — Konstanca
(Szaloniki) — Isztambul
A Budapestre bevezetd vonalszakasz a kialakult hagyomdnyos haldézaton éri el a
nagysebességli vasut a fopalyaudvart, Budapesten ez a Kelenfoldi palyaudvar lehet.

A nagysebességii vasutvonal (IV. sz. Helsinki kozlekedési folyosd) Gj nyomvonalon valdsul
meg, az M0 autopalya és a Hegyeshalom — Budapest vasutvonal keresztezésének térségében
csatlakozik a meglévd vastthoz. A csatlakozéstol Kelenfold vasutdllomasig a négy vagany
egyiitt halad. (forras: VATI: Hegyeshalom — Budapest — Kelebia nagysebességii vasutvonal
kijelolésével kapcsolatos hatastanulméany 2001.)

Elovarosi vasuti kozlekedés

Az eldvarosi vastt tervezett fejlesztése a torokbalinti DEPO-hoz vezetd vagany és a Budadrsi
Ipari Park felé vezetd iparvagany felhasznaldsaval, feljitasdval Budadrs, Torokbalint,
Budakeszi, majd tavlatban a vonal meghosszabbitasaval a Zsambéki-medence kiszolgalasa.
Tervezett egy Auchan, Budaors-lakotelep megéllohely 1étesitése a Sport utcai feliiljaro
térségében.

A vasit masik déli, az un. Hosszu-dilé (Szilvas) teriiletén tervezett egy intermodalis
csomopont, egy vasutallomas, egy autdbusz végallomas ¢és egy P+R parkold. E csomopont
funkcidja, hogy lehetdvé tegye a kozlekedési eszkdz valtasat és atszallast az egyéni
kozlekedésrdl a kozforgalmu kozlekedésre, illetve a kiilonféle kozforgalmu kozlekedési
eszkozokrdl egy masik tipusira. A P+R parkolds fejlesztésének célja, hogy a
személygépkocsival kezdddd utazasok minél nagyobb hadnyadanak kombinalt utazassal valo
lebonyolitasa, kozforgalmt kozlekedési eszkdzzel torténd befejezése.

5.5 A kozforgalmia halozatfejlesztési javaslat

Két darab korjarata kisbusz utvonal 1étesitése:
- Budaorsi lakotelep va. — Baross utca — Bazsardzsa utca — Rézvirdg utca — Orgona
utca — Szabadsag Ut — Ibolya utca — Baross utca
- Nefelejcs utca, Temetd — Stefania utca — Mez6 utca — Budafoki utca — Kikelet
utca — Alsohatar utca — Fels6hatar utca — Farkasréti utca — Nefelejcs utca
A meglévé Budadrsbusz utvonalan ) megallohelyek 1étesitése:
- Mcéhecske utcanal
- Vastt allomasnal
- Vasut utcaban, Euro-business Parknal
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Utvonal modositdas a Kamaraerdé végallomastdl a Kismartoni utca — Beregszaszi utca —
Seregély utca utvonalon éri el visszafelé a Vasut utcat.

5.6 Kerékparut halozatfejlesztési javaslat

A Sport utca mentén van meglévo kerékparut.

- Az egész telepiilést hosszanti irdnyban feltaré kerékparat létesitése, a létesiild
Budapest Budaorsi uthoz kapcsolédoan: - Alsohatar utca — Kertész utca — Osz
utca — Tavasz utca — Baross utca — Bazsarozsa utca — Rézviradg utca - Bimbo utca
(jelenleg foldut, kiépitendd kisforgalmu lakoutcak) — Virag utca — Szabadsag ut —
Gyar utca (8105 jel ut)-> Budakeszi felé

- Szabadsag Ut — Kaktusz utca — T6 utca -> Torokbalint felé

- Sport utca — Raktarvarosi ut -> Torokbalint felé

- A meglévé Budapest Kdéérberki uthoz csatlakozd 2 alternativ kerékparut
1étesitése:

- Kéérberki ut — Susulyka utca — Kolozsvari utca

- Repiilotéri ut — Vasut utca (Temetot érintd utvonal)

- Szerviz ut mentén, Osz utca — Bazsarézsa utca kozott (Kesjar Csaba Altalanos
Iskola érintése) gyalogos és kerékparut

- Bretzfeld utcan, gyalogos ¢s kerékparat (Polgarmesteri Hivatal érintése)

- Szivarvany utcan, gyalogos ¢és kerékparut (Illyés Gyula Gimnéazium érintése)

- Stefania utca — Nefelejcs utca, meglévo kdzuton vezetett nyomvonal (Temetéhoz)

A kozutakon a kerékparozasnak lehetdség szerint elsdbbséget kell biztositani (és legalabb
szinezéssel elvalasztani a savokat).
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6. Kozmuvesités

A varosban valamennyi kozmii - a vizellatds, a szenny-, és csapadékviz-csatornazas, a
gazellatas, a villamosenergia-ellatas és a hirkozlés, tovabba a lakotelepen a tavho-ellatds -
halézata a meglévo lakoteriileteken szinte teljes mértékben kiépiilt, csak a magasabban fekvé
tidiilétertiletek, volt zartkertek ellatdsa nem megoldott.

A tervezett j beépitésekhez és a valtozo teriiletfelhasznalasokhoz sziikséges meglévo, illetve
a tervezett haldzatokat a varhato kozmiiigények alapjan kell tovabbfejleszteni, egységes
rendszerben, eld-kézmiivesitéssel. A tervezett 1 beépitésekhez a meglévd, illetve a tervezett
haldzatokat a varhato kdzmiiigények alapjan kell tovabbfejleszteni

Az 1) kozmilétesitményeket kozteriileteken kell elhelyezni. A jelenleg maganteriileten

huzodo vezetékeket kozteriiletre kell kivaltani, illetve a szolgalmi jogos atvezetéseket
rendezni kell.

6.1 Vizellatas:

Budadrs beltertileti lakoteriiletein a vezetékes ivovizhaldzat nagyrészt megépiilt, csak a
magasabban fekvd lako, illetve udiilStertiletek vizellataisa nem megoldott, itt idénként
vizhidnyos iddészakok is eldfordulnak, melyet a fogyasztisnak nem megfelelé atmérdji
vezetékek, és a nyomadsszint hidnya okozza. Fenti teriiletek ellatdsdnak rendkiviill magas a
jarulékos koltsége: a kozteriiletek szélesitése jelentds foldmunkaval és tobb 1) medence
épitése sziikséges.

Budadrs varos meglévd halozatanak iizemeltetését teljes mértékben a Fdvarosi Vizmi Rt.
vette at.

Budaorson tizemeld nyomdszondk a kévetkezok:
Alapzona 19-es zoéna Dayka G. u. 122,71 mBf.
Torokugrato, Csiki zona 40, 62- es zéona 167,00 mBf.
B.ors Beregszasz 66 zona 157,76 mBf

B.ors Széchenyi alsé 65 zéna 170,48 mBf.

B.0rs Széchenyi fels6 65 zona 210,48 mBf.

A véros meglévo vizellatd fohalozata megfeleld a beépités-fejlesztések biztositasara.

A telepiilés 1j beépitéseinél a kertvarosi lakoteriileteknél NA 100 mm-es korvezetékes, mig a
kereskedelmi, gazdasagi és az intézményteriileteknél NA 150 mm-es korvezetékes halozat
kiépitése sziikséges a mar jelzett kommunalis és tlizi-vizigények biztositasara.

Az 1j héalézaton 100 m-enként tlizcsapokat kell 1étesiteni. Nagyméretli tliz-szakasz beépités
esetén a tobblet olto-vizmennyiséget kiilon tlizi-viz tarozokkal ingatlanon beliil kell
megvaldsitani.

A magas domboldalak (Frank-hegy, Nap-hegy, Odvas-hegy) egyre intenzivebb beépitése

halézat bdvitési igények mellett a nyomasszint emelését teszi sziikségessé. Ez magasabb
helyeken tarolé medence épitéssel, illetve nyomasfokoz6 géphazak telepitésével oldhatdé meg.
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Uj vizvezeték csak csatorndzassal egyiitt 1étesithetd.

6.2 Csatornazas:

Budadrs varos szennyvizcsatorna halozatanak kiépitése az utdbbi 15-20 évben jelentOs
fejlodésnek indult. A kdzponti belteriilet, valamint kamaraerdei varosrész szennyvizcsatorna
rendszere gyakorlatilag 100 %-ban elkésziilt, a kiils6 csaladi hazas Ovezetek irdnyaba a
halézat bévitendd.

A varos teriiletén Osszegyljtott szennyvizek a Hosszuréti patak D-i oldalan, mar Torokbalint
kozigazgatasi teriiletén elhelyezett szennyviztisztitd telepre jutnak, ahonnan a tisztitott
szennyvizet a Hosszuréti patakba vezetik.

A tavlati szennyviztisztitds kérdésénél a Mélyépterv Komplex Mérndki Rt elvi vizjogi
engedélyezési terve alapjan kell donteni, mely tobb alternativat, kozottik a Dél-budai
szennyviztisztito telepre torténd szennyvizelvezetési megoldast is tartalmaz:

1. A véros szennyvizeinek tisztitdsa a jovOben is a meglévd szennyviztelepen torténik,
ehhez azonban annak fejlesztése sziikséges.

2. A véros szennyvizeinek Dél-Budai regiondlis szennyviztelepre vezetése, igy a
meglévo szennyviztelep tisztitd funkcidja megszinik, csak a Torokbalintrol érkezd
szennyvizet fogadja és emeli at.

3. A viaros szennyvizeinek Dé¢l-Budai regionalis szennyviztelepre vezetése a varosi
fogytijtére az Auchan atemeldnél torténd rakotéssel. A meglévo szennyviztelep tisztitd
¢s atemeld funkcioi megsziinnek. Torokbalintnak igy nincs lehetdsége racsatlakozni a
hélozatra.

Nincs elfogadott valtozat, a tdrgyaldsok még folyamatban vannak.

A véros tdjszerkezeti adottsadgai erds hatassal voltak a varos csatornahdlozatanak kialakitasara.
Budadérs varos teriiletének talnyomo része az M1-M7 autopalyaktol E-ra helyezkedik el, igy az
Osszegyljtott szennyvizek autopalya vonalatdél D-re 1€év0 szennyviztisztitd telepre juttatasa
csak az autdpalya keresztezésével lehetséges.

Szennyvizelvezetés szempontjabol Budaors teriilete alapvetden harom, az AUCHAN atemeld,
a REPULOTERI &temeld, valamint a KAMARAERDEI atemeld vizgyiijtd teriiletére
oszthatd. Ezek koziil kozponti atemelének a REPULOTERI atemeld tekinthetd, mivel ez a
KAMARAERDETI atemel6 altal tovabbitott szennyvizeket is fogadja. Az dtemeld bdvitése, a
csatlakoz6 D 450 mm-es nyomocsdszakasz Uj nyomvonalon térténd megvalositasa mar
évekkel ezelott a TESCO bevasarlokdzpont épitése soran fejezddott be.

A kozponti atemeld a vasat E-i oldaldn, a Kinizsi Gt - Repiilétéri Gt csatlakozasnal
helyezkedik el. A kamaraerdei szennyvizek mellett Budaors autopalyatél E-ra 1évS, Budapest
hataratol kezd6do, a kozponti belteriiletet és KShegyet is feloleld teriileteinek szennyvize is
ebbe az atemeldbe keriil bevezetésre az autopalyadt harom helyen keresztezd gravitacios
csatornahaldzaton keresztiil. Az dtemelt szennyviz a Raktarvarosi utat kdvetd nyomocsdvon,
majd gravitacios csatornan éri el a szennyviztisztitd telepet.

A kordbban iizemeld6 NA 300 mm-es ac. nyomécsd az iizemelteté tajékoztatisa szerint
tartalék vezetékként a helyén maradt.

A Kamaraerdei atemel6 a Hosszréti patak D-1 oldalan, a Kamaraerdei Ifjusagi park mellett
nyert elhelyezést. Az atemeld felyjitdsa soran uj szivattytk keriiltek beépitésre. Az atemelt
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szennyvizek NA 200 nyomocsovon, majd graviticids csatornan keresztiil érik el a
REPULOTERI é4temelét.

Az autépélya E-i oldalan 16v6 AUCHAN éatemelé Budadrs DNY-i részén 1évé Torokugrato,
Csiki diilo teriiletegységek csatornazott részeirdl elvezetendd szennyvizek tovabbitasara
szolgal. Az atemeld vizgyljto teriiletéhez tartozik a lakotelep, a Terrapark, valamint az
autopalya melletti bevasarlo kozpontok (AUCHAN, IKEA ) tertiletei is.

Az AUCHAN éaruhaz épitése kapcsan az atemeld, illetve a csatlakoz6 nyomocsd is atépitésre
keriilt. Az 0Osszegylijtott szennyvizek az autdpalyat, a vasutvonalat, illetve a Hosszaréti
patakot keresztez6 NA 400 atmérdjii nyomocsovon, majd a kordbban a Torokbalinti
szennyvizek szennyviztisztitd telepre juttatdsat szolgald gravitdcids csatornan jutnak el a
szennyviztisztito telepre.

A varos szennyvizcsatorna halézata alapvetéen gravitaciés jellegli, a meglévo
terepviszonyokbdl adoddan azonban az ismertetett f0bb atemeldkon kiviil a varos teriiletén
1évé mélypontokon még szamos helyi atemeld lizemel, melyek a szennyvizet a kozelben
haz6do gravitacids csatorndkba emelik. Nyomott rendszerti haldzat csak a kéhegyi teriileteken
iizemel, kedvezdtlen iizemeltetési tapasztalatokkal.

Az utdbbi idében kiépiilt varosi fogyiijto rendszer a tobblet igényeket el tudja vezetni. A régi
beton anyagu csatornakat rekonstrukciok soran kell felgjitani. Szintén rekonstrukciok
szlikségesek az ut alatti atvezetéseknél alkalmazott acél csatornaknal.

Az 10j beépitési terlileteken zart gravitaicios D 200 mm-es KG-PVC szennyviz-
csatornahaldzatot kialakitasa javasolt a tervezett tithalézatok mentén.

Az 1 szennyviz-csatornahalézatok befogaddja a mar ismertetett, megépllt gravitacios
kozcsatornak.

Az egyes fejlesztési teriileteken gravitacids csatornakkal 0sszegylijtott szennyvizeket vagy
kozvetleniil vagy atemeldvel és nyomovezetékkel lehet a meglévd rendszerbe juttatni.

Az 1 beépitési teriiletek szennyvizcsatorndzdsat a varos szennyviz-csatornazasahoz
hasonldan egységes rendszerben kell megoldani.

A Karoly kirdly ut folytatdsdban 1évé autopalya alatti atvezetés nem rendelkezik
tobbletkapacitassal. A felette 1évo teriiletek fejlesztésének megvalositasat elokészitendd a
szennyvizeket a K-i irdnyba kell elvezetni, melyhez 0j autopalya alatti atvezetés és atemeld

épitése sziikséges.

A beépités-fejlesztések megvalositasa csak szennyvizelvezetéssel engedélyezhetd.

6.3 Csapadékviz elvezetés

Budadrs varos a Hosszuréti-patak vizgyiijto teriiletén fekszik. A Hosszaréti-pataknak harom
jelentés mellékaga van: a Budaodrsi-mellékag, Budakeszi-mellékdg ¢és a Torokbalinti-
mellékag. Budadrs szempontjabol a Budadrsi-mellékag a legfontosabb, mivel ez folyik at a
beltertileti varosrészen, a Budakeszi-mellékag a varos nyugati kiilteriiletén huzodik, mig a
Torokbalinti-mellékag kiviil esik a varoson. A Budaorsi - mellékag a Hosszuréti-patak 5+387
km szelvényben 1év0 torkolata mar a fOvaros teriiletére esik. A Hosszuréti-patak allando
vizfolyas, mig a mellékagai, kiilondsen a felsd szakaszok idészakosak.
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A Budadrsi-mellékagba balrol torkollo vizfolyasok illetve nevesitett arkok:

- Kakukkhegyi - mellékdg I, amely a Budadrsi-mellékdg 0+549 km szelvénybe,
Budapest kozigazgatasi hatardn beliil csatlakozik. A Kakukkhegyi-mellékag 1. a
fovarosi oldalon hatarvizfolyas.

- Frankhegyi-arok

- Ady Endre utcai arok

- Kohegyi-arok

- Odvashegyi-arok

- Nadasdiléi-arok

1. szamt mellékag (Som utca és Csik falu koz)

2. szamu mellékag (Sziiret utca)

3. szamu mellékag (Galagonya utca)

A Budadrsi-mellékdgba jobbrol torkollo vizfolyas:

- Vasut feldli arok
- Bokrosdiildi-mellékag, mely tavlatban befogadhatja az autopélya 6varok rendszeréhez
tartoz6 Malomdiildi-arok és Tatika utcai arok altal szallitott vizeket is.

A Kakukkhegyi-mellékag I. - be torkollé vizfolyéasok:

- Kakukkhegyi-mellékag I1. a fovaros teriiletén
- Tizkohegyi-arok

A_Tiizkéhegyi - drokba torkolld vizfolyasok:

- 1. szdmu mell¢kag
- 2. szamu mellékag (Cserebogar utca)

A Frankhegyi - drokba torkoll6 vizfolyas:

- Naphegyi - mellékag
- Kakukkhegyi - mellékag 1. drapaszto csatornaja

A Frankhegyi-arok és Kakukkhegyi-mellékag kozott Arapasztd csatorna épiilt. A csatorna
kormanyz6 mii szerepet tolt be a két arok kozott.

A Budadrsi-mellékag 0+552 km szelvény feletti szakasza tartozik Budaors varoshoz, az alatta
1év0 szakasz a fovaros tulajdonaban, a Févarosi Csatornazasi Miivek RT. kezelésében van. A
torkolat és a Kamaraerdei ut kozott egy magas kiiszobii ikeratereszt épitettek.

A vasut alatti atvezetés jelenlegi helyzete kritikus, tavlatban bdvitése sziikséges.

Az utobbi években a TESCO aruhaz épitésével kapcsolatban a medret athelyezték a Kinizsi
utca mellé, illetve jelenleg van tervezés alatt a Porsche teriilete mellett a meder athelyezése. A
mar athelyezett vizfolyas részben nyilt mederrel, a 0+362 km ¢és 0+572 km szelvények kozott
pedig T200-RA/NEW 4,58/ 2,80 m jelit TUBOSIDER békaszaj ateresszel épiilt meg.

Az M1 és M7 autdpalya keresztezését kovetden a meder az autdpalya le- és felhajtok kozott
nyilt szelvényli, burkolattal ellatott szakaszokbol ¢s alattuk zartszelvényekbdl all. A
Bokrosdiil6i-mellékag torkolatanal a Budaorsi-mellékag csaknem derékszogl iranytoréssel a
Baross utca felé fordul és zartszelvénytivé valik. A zartszelvényt a tervezett 1,65 m ROCLA
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csO helyett 1,80 m atmérdjiit TUBOSIDER cs6bdl épitették. A Baross utcaban, a 4+329 km
szelvényt6l 1,40 m atmérdjii ROCLA csé épiilt. Az Oszirdzsa utcaban szintén zartszelvénnyel
épitették at a medret @ 0,80 m atmérével. A zartcsatornahoz kapcsolodoan gyephézagos
burkolattal lattdk el a medret.

A Budakeszi-mellékdg Budadrs nyugati teriiletén folyik keresztiil. A varoshoz tartozé
vizfolyds szakasz a Pomdz székhelyli Kozép-Dunamenti Vizgazdalkodasi Téarsulat
kezelésében all. A Torokbalint és Budadrs kozotti kozigazgatasi hatar a 0+468 — 0+524 km
szelvények kozott épiilt autopalya hid felett, a 0+546 km szelvénynél van. A medret a Csiki-
pusztai tarozo6 épitésekor rendezték. Az autopalya és a Szabadsag ut kozotti szakaszt 2004.
évben ujitottak fel.

Vizmosasok

Budaérs rendkiviil gazdag vizmosdsokban. A Kakukk-hegy és Csiki-hegyek vonulat déli
kopar-karsztos oldalan kialakult szerteagazé vizmosdsok egészen benyulnak a véros
belteriiletébe. Nyolc vizmosas, illetve vizmosas rendszer 1étezik, melyek szerepe jelentOs a
varos felszini vizelvezetési rendszerében.

- Thzkohegyi-arok vizmosasai

- Naphegyi-arok vizmosasai

- Frankhegyi-arok vizmosasai

- Kohegyi-arok vizmosasai

- Odvashegyi-arok vizmosasai

- Budaorsi-mellékag vizmosasai
- Tarogato utcai vizmosas

- Kamaraerdei vizmosas

A vizfolyasok, vizmosasok folyamatossaganak és megfeleld vizelvezetd képességének,
valamint bejarhatosdganak és karbantarthatosdganak biztositasa elsdrendu feladat.

At kell épiteni a Budaorsi-mellékag 0+783,6 km szelvényében 1év6 2,00 m nyilast vasut alatti
zartszelvényt és a 0+583,8 km szelvényben 1év6 magas kiiszobszinti ikeratereszt. A Budaorsi
mellékag torkolata és a meglévo zartszelvény kozott rendezni kell a medret. A Budaorsi
mellékag teljes szakaszanak megkdzelithetdségét a fenntartdsav tulajdonjogi rendezésével
meg kell oldani.

Szintén fontos a Naphegyi-arok ¢s Ady Endre utcai arok torkolata melletti ujabb autdpalya
alatti atvezetés megépitése, valamint a fébefogadd Hosszaréti-patak 5+972,3 km szelvényben
1év6 2,00 m nyilast (Nadas utcai) ateresz. A Naphegyi arok vizmosas részénél nagy sziikség
van a Mereng0 utcai atereszre ¢és felette a betoltésnél arok kialakitasara.

A Kohegyi-arok Szabadsag ut €s Baross utca kozotti, jelenleg keritésekkel elzart szakaszan
bejarast ¢€s fenntartast biztositd savot kell kialakitani. A legsiirgdsebb megoldatlan rész
viziigyi szempontbdl a Zeng6 utca a Zuzmara utcanal.

Elsérendli feladat a jelenleg lefolyastalan utcdkndl szolgalmi jog megszerzése a

magantulajdonosoktol annak érdekében, hogy a természetes esésirdnyban a csapadékviz
elvezetése biztosithato legyen.
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Uj telekosztasnal iigyelni kell arra, hogy maradjon kozteriilet a vizelvezetés céljara, lehetdség
szerint a természetes terepesés iranyaban. Uj utcanyitdsokndl lehetdség szerint keriilni kell a
zsékutcak kialakulasat.

Vizmosasok kornyezetében, vagy nagyobb terepesésii helyeken épiild hazaknal meg kell
kovetelni a talajmechanikai szakvélemény elkészitését kiilonds tekintettel a cstiszasveszélyre.

A vizmosasok szabdlyozasi szélességét részletes geodéziai felmérést kovetden kell
meghatarozni. A Dbirtokhatarokat ki kell tiizetni és amennyiben lehetséges a partéleket
stabilizalni kell, mellettiik legaldbb 2 m széles fenntart6 tttal. Az illegélis szemétlerakdsokat
meg kell sziintetni, a hulladékot el kell szallitani. Az engedély nélkiili betoltéseket feliil kell
vizsgalni. A nem megfeleld anyagbol és mdodon, vizatvezetés nélkiil épitett betdltéseket el kell
bontatni.

Ha az utcanyitas megkoveteli, akkor egyedileg kell megtervezni a betoltést és a viztelenitést,
de nem egyes telkek vonaldban, hanem a teljes vizmosast vizsgélva.

A kozteriiletekre hullott csapadék vonatkozdsdban cél, hogy annak minél nagyobb része a
talajba szivarogjon mint természetes allapotban. Ennek érdekében a lehetdségekhez képest
eldnyben kell részesiteni a szikkaszto arkokat.

Budaoérs stlyos problémaja a halosan kialakitott régi drénrendszer maradvanya, mely
Osszefiiggésben van a rétegvizekkel. A kordbban karbantartott szivarg6 rendszer jol miikodott,
jelenleg romos, az allapota kovethetetlen. A szivargd ¢és rétegvizek miatt hazak falai,
keritések, jardak repednek meg. A varos tobb teriiletén fellépd jelenség miatt a szikkasztast
csak nagy kortiltekintéssel szabad valasztani.

Az utcdk szabdlyozasi szélességének meghatarozasakor a vizelvezetés részére megfeleld
szélességli savot kell biztositani, lehetdleg nyilt arok figyelembe vételével.

A telkek beépithetOségét, elsdsorban a rossz nyelo-képességli talajokkal fedett illetve kopar
részeken korlatozni kell.

Az utak leburkolasat csak vizelvezetéssel egyiitt szabad engedélyezni. Amennyiben barmelyik
utcaban utépités kezdddik, abban az utcaban egyidejlileg engedélyezett tervek alapjan meg
kell épiteni a csapadékviz elvezetést, illeszkedve a teriilet vizelvezetd rendszerébe.

Az 10j beépitéseknél a csapadékviz telken beliili felfogasa vagy szikkasztasa kotelezo.

A telepiiléskdzpontban és a kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi, intézményteriileteken a zart
csapadékcsatornazas az indokolt, de itt is célszerli alkalmazni a csapadékviztarozast, és annak
ujra-felhasznalasat.

Tarozok
A Hosszuréti-patak vizgyiijtéjén jelenleg két nagy tarozo talalhatd. Arvizi tarozoként épiilt
meg a Csiki-pusztai taroz6 a Budakeszi mellékdgon, tobbcélu tarozoként ilizemel a

Torokbalinti (Sasad 1.) tarozo, amelyet a Hosszlréti-patak foagan l1étesitettek.

Az utdbbi években tobb kisebb zaportarozo épiilt Budaodrs teriiletén, mivel a Hosszuréti-patak
rendezetlensége miatt tobbletvizek bevezetését a Viziligyi Igazgatdosdg nem engedélyezte.
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A Hosszuréti-patak 6+873 km szelvényénél a bal parton egy 3024 m3 hasznos térfogata
zaportarozo épiilt. A Bokrosdiiléi-mellékag €és az autdpalya kozott lancszerlien épitett harom
zaportarozd tlizemel. A Frankhegyi-arkon a TESCO ¢és KIKA aruhazak parkoloi
kornyezetében harom tarozo6 épiilt. A Naphegy utcdban a Volgy utcatol kezddédéen szintén
¢épiilt egy zaportarozo.

A Szabadsag ut déli oldalan, a Jedlik Anyos utcanal kis méretii (~15 x 15 m) zaportarozod
épiilt, melybdl 0,60 m atmérdjii atereszen keresztiil jut a viz a Holdfény utcai zartcsatorndba.
A Puskas Tivadar utca déli ivénél mar hatalmas épiiletek emelkedtek, ezek koziil az egyiknek
sajat kis méretli zdportarozoja van.

A Hosszuréti-patak fovarosi szakasza vizszallitd képességének korlatai miatt a Budadrsi
mellékdg rendezésének és a tovabbi fejlesztések sordn jelentkezd tobblet csapadékvizek
bevezethetéségének elengedhetetlen feltétele a vizrendszer rendezése és tarozok épitése.

Budadrs szempontjabol a Pistaly-réti tarozé megépitése a legsiirgdsebb, mivel a mar megépiilt
Csiki pusztai taroz6 mellett ennek az arvizesucs csokkentd hatasa a legjelentdsebb. A Pistaly-
réti tarozd tervek szerint a Hosszuréti-patak 7+400 km szelvényében, volgyzardgatas
elzarassal 1étesiilne, fiivesitett rézslikkel kialakitott foldgattal.

A zaportarozok épitését, illetve elhelyezését az egyes teriiletekre késziild szabalyozasi tervek
hatarozzak meg részletesen, a szakhatosagi el6irasoknak megfelelden.

A vizmoséasokban természetes tarozodas torténik. A nagy esésli vizmosasokban gazdasagtalan
a sok kicsi zaportarozo épitése, ugyanis csak nagyon kis hasznos térfogati tarozok
létesithetdk, amelyek szemétlerakésra csabitanak.

A Tuzkb6hegyi-arok féagan alkalmas hely lehet zéportarozd épitésére a Mozdony utca és
Verseny utca Osszekotése feletti rész. A Naphegyi-arkon lehetéség van a 8304/1 hrsz.-u
foldrészlet mellett zaportarozo kialakitasara. A Frankhegyi-arkon a Sas utca és Nefelejcs utca
talalkozasanal tervezett tdrozd megépitendd. Az Odvashegyi-arok Mandula utca alatti
szakaszan zaportarozo létesitendd.

A mar megtervezett viztdrozok helyén meg kell akaddlyozni a beépitést, illetve a mas célu
hasznositéast. Err6l a Szabalyozasi tervben gondoskodni kell.

Zaportarozo6 hozando létre:

- a Hosszuréti-patak mellett a Kamaraerdei oldalon, a 4007/3 hrsz.-i, 6énkorményzati
tulajdonu foldrészleten;

- a Malomdiildi-arok jelenlegi mélyedésénél, a vasuti ateresz déli, kifolyasi oldalan, a
20093/3 hrsz.-mal jelolt foldrészleten

- a Tatika utcai arkon az autdpalyatol délre;

A vizmosasokat keresztezO utcak gatként alakitandok ki, ezaltal mogotte zaportarozod

létesithetd. Kisebb arkok keresztezésénél is lehet ily modon kis térfogatii tarozoteret
kialakitani.
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6.4 Gazellatas

Budadrs gazellatasa a vizellatashoz hasonloan a kdzponti belteriileti lakoteriileten szinte teljes
mértékben kiépiilt. A géazellatdsanak szolgaltatoja és a haldzat lizemeltetdje a TIGAZ Rt. A
lakasok 90 - 95 %-a vezetékes gazellatasba részesiil.

A telepiilés gazellatasa egy részt a telepiiléstdl keletre, Budapest kozigazgatési teriiletén
talalhatd budapesti - Madarhegyi - gazatadotol kiindul6 DN 250 atmérdjii nagy-
kozépnyomasu gerincvezetékrdl torténik. A gerincvezetékrdl dgaznak le a telepiilést ellatd
halézat betaplalo vezetékei.

A masik két betaplalas nagy-kozépnyomasu rendszeren dél-délnyugatrol torténik Torokbalint
felol.

A telepiilés keleti oldalan, a telepiilés hataran kivill halad a Szazhalombatta-Gyor
nagynyomasu gazvezeték.

A telepiilés déli részén, nagyrészt kiilteriiletet érintve vezetett nagy-koézépnyomasu
foldgazvezeték gaztolto allomas toltésére szolgalt.

A viaros ellatadsat szolgald nagy-kozépnyomdsu gerincvezeték a Budapesti gazatadotol
kiindulva az Alséhatar utca és az M1, M7-es autdpalya talalkozéasanal éri el a telepiilés hatarat
(250 a), majd az autopalyaval kozel parhuzamos nyomvonalon halad a Munkacsi utcaig (200
a). A Munkdcsi utcanal nyomvonala eltavolodik az autopalyatél, rovid szakaszon a Széles
utca vonalan halad, majd keresztezve a Sport utcat, a Baross utca vonalat koveti. A nagy-
kozépnyomasu rendszer nyomadsszabalyozoibdl indul ki az ellatds kozvetleniil biztositd
kdzépnyomasu haldzat.

A jelentdsebb kdzépnyomasu gerincvezeték az alabbiak:

- Stefania utcai DN 160 KPE vezeték;

- Karoly kiraly utcai DN 160 KPE vezeték, mely a Kamaraerdd teriiletének gazellatasat
hivatott biztositani;

- Baross utcai DN 110 KPE le4dgazéas, mely a Szivarvany és Bretzfeld utcak altal kozrezart
teriileten talalhato lakotelep €s intézmények gazellatasat szolgélja;

- Arok utcai leagazas (200 a), melyrél a telepiilés Arok utcatdl nyugatra esé teriileteinek
gazellatasa biztositott.

A telepiilést ellato halozatot DN 63 KPE, DN 90 KPE ¢és DN 110 KPE vezetékek alkotjak.
A Terra-Dom lakoételepen, és a varoskdzpontban kisnyomasu gazhéalozat tizemel.

A lakoteriileti beépitések gazellatisanal a meglévd halozat tovabbfejlesztését javasoljuk NA
63 mm KPE vezetékekkel. Az intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi teriiletek gazigénye az

uthalozat melletti meglévd haldzatokrol megoldhatdk csatlakozd vezetékek épitésével.

Az autépalya E-i oldaldn haladé 200 mm atméréjii nagykozépnyomasi vezeték atépitése
sziikséges a kozigazgatasi hatartol a Karoly kiraly utig.
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6.5 Villamos energia

Budaérs villamos-energia ellatisanak szolgaltatja az ELMU Rt. A telepiilést ellatd haldzat
kiépiilt, a villamos-energia ellatottsag kozel 100%-o0s, Kamaraerdd felsd részén a halozat
kiépitése folyamatban van..

A varos villamos-energia ellatasa egyrészt a telepiilés nyugati, kiilteriileti részén, a Gyar utca
és a 100. sz. fout altal korbezart teriileten, a 10340 hrsz.-u telken talalhaté Budadrsi 120/20
kV-os transzformator alallomasbol, masrészt a diosdi alallomasbol kiindulé 20 kV-os
kozépfesziiltségli halozati rendszerrdl torténik. A Budadrsi alallomas megtaplalasa a Solymar-
Biatorbagy transzformator aldllomdasok kozott hazodo  kétrendszeri 120  kV-os
nagyfesziiltségli tavvezetékrol torténik. A Budadrsi aldllomas a fejlesztések ellatdsdhoz
megfeleld nagysagh tobbletkapacitdssal rendelkezik.

A 120 kV-os tavvezeték Biatorbagy iranyabol éri el a telepiilés hatdrat, majd a 100. sz. fout
déli oldalan haladva, a 10300/5 hrsz.-0 teleknél keresztezi a féutat, és bekot a transzformator
alallomasba.

A telepiilés tertiletét egyéb nagyfesziiltségli haldézat nem érinti.

A varost ellatdé 20 kV-os halozat foldkabeles és légvezetékes kialakitast. A 1égvezetékes
halozat a csaladi hazas beépitésii teriiletek ellatasat szolgalja, mig a kébeles kialakitas az ipari,
kereskedelmi funkcioju teriiletekre, valamint a lakotelepi részekre jellemzd. A légvezetékes
halozat beton, vas ¢és fa oszlopokon van elhelyezve. A telepiilést ellatd transzforméatorok
oszlop illetve hazas transzformatorok. Az ¢épitett hazas transzformatorok féleg a
lakotelepeken, illetve bevasarlokozpontoknal jellemzdek, a csaladi hazas beépitési
terlileteken oszlop transzformatorok taldlhatok. A transzformatorokrol taplalt kisfesziiltségii
halozatrol elégitik ki kozvetlen a fogyasztoi igényeket.

A Budadrsot ellatd transzformator alallomasokbol kiinduld 20 kV-os halozatok a kiilteriileti
részen foldkabeles és légvezetékes vezetésiiek. A lakott teriilet hatdrdhoz érve egy résziik
foldkabelként, masik résziik 1égvezetékként halad tovabb. A légkabelek altalaban az utcak
nyomvonalat kovetik, de a telepiilés belteriiletének egyes részein (korabban kiilteriilet volt)
telkeket keresztezve vezetnek. 20 kV-os légvezeték halad keresztil ENY-DK iranyba a
Muskatli utca és Boglarka utca kozti teriileten, a telepiilés északi részén, a Kéhalom utcatol
kiindulva dél-kelet irdnyba az Alma utcaig, a Kéhalom utcatdl északi irdnyba a Hurok utcaig,
¢s a Hurok utcanal keleti iranyba ledgazva a Szépkilatd utcaig.

A varost ellatdo halozati rendszer megfelelden megépiilt, de a tovabbiakban is sziikséges a
légvezetékes rendszerrdl fokozatosan a foldkabeles rendszerre vald attérés, melynek
megvaldsitdsa a varoskdzpontban megkezdddott. Tovabbi feladat a belsé varosrészeken, ut
rekonstrukcioknadl és a fejlesztési teriileteken a foldkabeles haldzatok kialakitasa.

A beépités-fejlesztések varhaté tavlati becsiilt, tobblet egyidejii villamosenergia-igénye
jelentds.

Ennek megfelelden az 10j beépitési teriileteken a villamosenergia-ellatas biztositasara
szamitani kell a villamosenergia-halozat hattérfejlesztésére, tovabba a kozép-fesziiltségii
héalozatok kiépitésére, melyet az iizemeltetd az ELMU Rt. hataroz meg a konkrét energiaigény
alapjan.

Az 0j beépitési teriiletek uthalozata mentén ki kell épiteni a kisfesziiltségii halozatot, valamint
a kozvilagitas rendszerét is.
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6.6 Hirkozlés

Budaors tavkozlési halozatinak lizemetetdje a MATAV RT. A varos teriiletét érintd optikai
gerinckabelek a Budapest - Budaors, Budapest - Erd, Budadrs - Bicske.

A telepiilés tavkozlési halozata megépiilt, a telepiilés utcaiban légvezetékes, illetve
foldkabeles megoldassal épiilt meg a haldzat. (a kozponti belteriileten az ellatottsag 100 %-
0s). A varos ellatasi rendszere a biatorbagyi primér kdzponthoz tartozik

A varos kornyezetében, a hirkdzlésben a VIVENDI és a GTS Hungéria (Kamaraerdében)
cégek is részt vesznek.

A telepiilés felett EK-DNY iranyban a Széchenyi (Budapest TV adéhegyrél kiinduld orszagos
mikrohulldmu  Osszekottetés huzodik, 60 m magassag felett. Ez az 0sszekottetés
tulajdonképpen az OMK kozpont és Seregélyes kozotti rendszerben jatszik szerepet. A
védotavolsaga vizszintes €s fliggdleges irdnyban 35-35 m. A varos nyugati részén huzodik az
ELMU hirk6z16 kabel. A kabel Torokbalint iranyabol éri el a telepiilés hatarat. Nyomvonala a
vasutat, M7-es, az Ml-es autopalydk keresztezését kovetden a Muskatli utcaval
parhuzamosan, majd a 032 és 045. sz. kozlekedési utakat keresztezve vezet, majd bekot a
Budaérs 120 kV-os aldllomasba. A hirk6zl6 kabel Budaors hataran kiviil oszlopokon vezetve
halad. Budaors teriiletét érintd szakasza foldkabeles vezetési.

Uj tavkozlési halozatot foldkabelbe javasolt létesiteni. A lakoteriileteken kialakuld utcakban a
jarda teriilete biztositott a hirkozlési alépitmény elhelyezésére.

6.7 Tav-hoellatas

A vérosban a tav-hdellatas a lakotelepi beépitésnél, és a hozza kapcsolodo kodzintézményi
teriileten létesiilt. A Bretzfeld utca, Baross utca, Szivarvany utca és Szabadsag ut altal
korbezart teriileten, a Szabadsag uttol északra esd, valamint a Szivarvany utca nyugati oldaldn
talalhatd lakdépiileteknél, kozintézményeknél (iskola, oOvoda, renddrség, Polgarmesteri
Hivatal) biztositott a tav-hdellatds. Budadrs tav-hoellatasanak szolgaltatdja a Budadrsi
Telepiilésgazdalkodasi Kft.

A tav-hoellatas bazisa a Bretzfeld és Lévai utcak talalkozasanal talalhato fiitomi. A fitémi
energiahordozoja a vezetékes gaz, a rendszer tobblet kapacitassal rendelkezik, igy tovabbi
fogyasztok ellatasara van lehetdség.
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7. Intézmények:

A lakossag ellatasat szolgéalo alapfoku intézmények teljes egészében rendelkezésre allnak, bar
az oktatasi-nevelési, egészségiigyi létesitmények 100%-osan telitettek.

Tavlatban, a fejlesztési teriiletek beépiilésével egyidoben, a lakos- és lakdsszam novekedéssel
parhuzamosan, {litemezetten tovabbi oktatdsi-nevelési, egészségiigyi létesitmények (bdlcsdde,
orvosi rendeld) épitése sziikséges. A terv gondoskodik ezek elhelyezésére, a meglévok
fejlesztésére-bovitésére alkalmas teriiletek kijelolésérol.

Tovabba a terv jelentds teriileteket jelolt ki a szabadidds-sport funkcidju létesitmények
helyeként, melyeket altaldban a kiilonleges teriiletfelhasznalasu teriiletek jelentenek. Kiemelt
jelentséggel bir a varos leginkabb hianyolt intézményeként a varosi uszoda-strand-
sportcsarnok épitése.

A terv a vérosi heti piac helyeként a Mindszenty tér — Esze T. u. teriiletét jeloli ki.
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